ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obciansky zakonnik®)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Ing. Rastislav Kolarik

datum narodenia: 14. 3. 1971

trvale bytom: Slne¢na 418/9, 900 25 Chorvatsky Grob

bankové spojenie: ¢islo i¢tu ozndmi prenajimatel ndjomcovi pri podpise tejto zmluvy
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: [meno a priezvisko najomcu]

datum narodenia: [doplnif]

trvale bytom: [doplnit]

(dalej len ,najomeca“, prenajimatel a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Cl. 1
Predmet ngjmu

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 23 nachadzajticeho sa na 5. poschodi bytového domu

sipisné ¢islo 4518 na ulici Mileticova 168/14, Bratislava, mestska ¢ast RuZinov, postaveného na

pozemku parc. ¢. 15873/2, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 9862, katastralne tizemie Ruzinov,

vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,byt®).

2.2 Byt je dvojizbovy a pozostava z obyvacej izby, spalne, kuchyne, predsiene, kipelne so zachodom a
lodzie, s celkovou podlahovou plochou 58,4 m2. K bytu patri pivni¢na kobka ¢. 23 na prizemi

bytového domu.

2.3 Suacastou bytu je vybavenie uvedené v preberacom protokole, najmid kuchynski linka so
sklokeramickou varnou doskou, rirou na pecenie a digestorom, chladni¢ka s mrazni¢kou, umyvacka

riadu, automaticka pracka a vstavana Satnikova skrina v predsieni.

2.4 Prenajimatel vyhlasuje, Ze na byte neviaznu Ziadne prava tretich osob, ktoré by branili jeho najmu, a

Ze byt je v stave sposobilom na riadne uzivanie.

CL III
Ucel a doba ndjmu

3.1 Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt do uzivania za t¢elom byvania najomcu a 0os6b uvedenych v

ods. 3.3 a ndjomca byt do najmu prijima.

3.2 Néajom sa dojednava na dobu uréita od 1. 11. 2026 do 31. 10. 2027.

3.3 Byt budd spolu s najjomcom uzivat osoby uvedené v preberacom protokole. Najomca je povinny
pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu v pocte 0s0b, ktoré s nim byt trvalo uzivaji, do 15 dni od

jej vzniku.

3.4 Byt nie je mozné vyuzivat na podnikanie, poskytovanie ubytovacich sluzieb ani na kratkodoby

prenajom tretim osobam.
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CL 1V
Najomné a tthrady za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 850 € (slovom osemstopatdesiat eur) mesacne.

Okrem najomného je najomca povinny platif mesa¢né zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu vo
vySke 190 € mesacne, ktoré zahfnaji dodavku tepla a teplej GZitkovej vody, dodavku studenej vody a
odvadzanie odpadovych vod, prevadzku vytahu a upratovanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov
bytového domu. Dodavku elektriny do bytu si najomca zabezpeéi prepisom odberného miesta na
svoje meno priamo u dodavatela.

Né4jomné a zalohy za sluzby st splatné mesacne vopred, vzdy najneskor do 5. dia kalendarneho
mesiaca, na ktory sa platia, bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela. Platba sa povazuje za
uhradent diiom jej pripisania na Gcéet prenajimatela.

Zalohy za sluzby sa vydétuju raz rocne podla skuto¢nej spotreby bytu zistenej z meracov a
pomerovych rozdelovacov tepla, na zaklade vyactovania, ktoré prenajimatelovi doruci spravca
bytového domu. Prenajimatel odovzda najomcovi kdpiu vyictovania spravcu do 30 dni od jeho
dorucenia. Nedoplatok je ndjomca povinny uhradif a preplatok je prenajimatel’ povinny vratit do 30
dni od odovzdania vytactovania najomcovi. Ak z vyaGcétovania alebo zo zmeny cien dodavatelov
vyplyva potreba upravit vysku zaloh, prenajimatel je opravneny vysku mesac¢nych zaloh primerane
zmenit pisomnym oznamenim s dolozenym vypoc¢tom, a to najskér od mesiaca nasledujiceho po
doruceni oznamenia.

Nijomné sa kazdorofne k 1. januaru zvySuje o 10 % oproti nijomnému platnému v
predchadzajicom kalendarnom roku, prvykrat k 1. 1. 2027, a to bez potreby uzatvarat dodatok k
tejto zmluve. Prenajimatel je okrem toho opravneny kedykol'vek pocas trvania najmu upravit vysku
najomného podla vlastného uvazenia, najma s ohl'adom na vyvoj cien na trhu s najjomnym byvanim,
pricom upravené najomné je ndjomca povinny platit od prvého dna mesiaca nasledujaceho po
doruceni oznamenia.

CL.V
Zabezpeka
Néjomca je povinny najneskor v den podpisu tejto zmluvy zlozit prenajimatelovi penazni zabezpeku
vo vyske Stvornasobku mesa¢ného najomného, t. j. 3 400 €, na zabezpecenie thrady najomného,
thrad za sluzby a injch zavizkov ndjomcu z tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zabezpeku alebo jej ¢ast pouzif na thradu splatnych pohladavok voci
ngjomcovi z tejto zmluvy. V takom pripade je nidjomca povinny zabezpeku doplnit do pévodnej
vySky do 10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela.

Prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku do Siestich mesiacov od skonéenia najmu, a to po
odpoditani vSetkych pohladavok prenajimatela a nakladov na odstranenie akéhokolvek opotrebenia

bytu a jeho vybavenia bez ohladu na jeho pri¢inu, ako aj nakladov na vymalovanie bytu a jeho
profesionalne upratanie. Zabezpeka sa nedroci.

Cl. VI
Odovzdanie a prevzatie bytu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt najneskor 1. 11. 2026, a to po zloZeni zabezpeky a thrade
najomného a zaloh za sluzby za prvy mesiac najjmu.
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O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom uvedu stav bytu a jeho
vybavenia vratane zistenych vad, stavy meracov vody, tepla a elektriny, pocet odovzdanych klticov a
osoby, ktoré buda byt uZivat. Sucastou protokolu je fotodokumentacia stavu bytu, ktord obe
zmluvné strany podpisu alebo potvrdia e-mailom. Rovnakym spsobom sa postupuje pri vrateni

bytu po skonéeni najmu.

Néjomca prebera pri odovzdani bytu tri sady klI'i¢ov od bytu, vchodu do domu a postovej schranky.
Né4jomeca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatela vymenit zdmok vchodovych dveri bytu.

CL. VII
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne, dodrziavat
domovy poriadok a zabezpecit, aby on ani osoby, ktoré s nim byt uzivaji, nerusili ostatnych
obyvatelov domu vo vykone ich prav.

Néjomca nesmie vykonavat v byte stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny bez predchidzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

N4jomca nesmie byt ani jeho cast prenechat do podnajmu tretej osobe bez predchadzajtceho
pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav v byte, ktoré
ma znasaf prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. N4jomca zabezpecuje na svoje naklady beznt adrzbu bytu a drobné opravy
savisiace s jeho uZivanim. Vzhl'adom na vy$ku dohodnutého nijomného sa zmluvné strany d’alej
dohodli, Ze najomca zn4sa naklady na vSetky opravy, vimeny a adrzbu bytu a jeho vybavenia bez
ohladu na ich rozsah a vysku, vratane oprav a vymeny spotrebi¢ov, vykurovacich telies, rozvodov
vody a elektroinstalécie, okien a vchodovych dveri, a to aj vtedy, ak potreba opravy vznikla bez jeho
zavinenia; najomca v tejto suvislosti nemd narok na zniZenie najomného ani na nihradu
vynaloZenych nakladov.

Chov psov, maciek a inych zvierat v byte je mozny len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela. V byte ani na lodzii sa nefajci.

Najomca je povinny zabezpelit, aby byt trvalo uzivali vylu¢ne osoby uvedené v preberacom
protokole, a riadne vetrat a vykurovat byt tak, aby nedochadzalo k vzniku plesni. Iné osoby sa m6zu
v byte zdrziavat len ako navsteva; nijomca nie je opravneny bez predchidzajuiceho pisomného
sthlasu prenajimatela umoznit Ziadnej inej osobe prenocovanie v byte dlhsie ako dve noci v
kalendarnom mesiaci, a to ani rodinnym prislu$nikom. Za kazdé porusenie tejto povinnosti je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 200 €.

N4jomecea zodpoveda za $kodu na byte a jeho vybaveni, ktorti sp6sobil on alebo osoby, ktoré s nim byt
uzivaju alebo ktorym umoznil pristup do bytu.

Cl. VIII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ zabezpeéi riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu prostrednictvom
spravcu bytového domu. Platby do fondu prevadzky, tdrzby a oprav bytového domu a poplatky za
spravu znasa prenajimatel.
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V pripade havérie, najmi tuniku vody alebo plynu ¢i poziaru, ak hrozi bezprostredna skoda a
nijomca nie je dosiahnutelny, je prenajimatel opravneny vstapit do bytu aj bez pritomnosti
najomecu; o vstupe najomcu bezodkladne informuje.

Na ucel kontroly, ¢i najomca uziva byt riadne a v stlade s touto zmluvou, je prenajimatel alebo nim
poverena osoba opravnena vstupit do bytu kedykol'vek, a to aj bez predchadzajiceho oznamenia a
bez pritomnosti najomcu, na co si prenajimatel’ ponechéva jednu sadu kli¢ov od bytu. Najomca je
povinny vstup do bytu strpiet.

Cl. 1IX
Poistenie

Prenajimatel ma byt poisteny pre pripad poskodenia alebo znicenia nehnutelnosti (poistenie
stavby).

Néjomca je povinny najneskor do 30 dni od odovzdania bytu uzavriet na vlastné naklady a pocas
celej doby najmu udrziavat poistenie zodpovednosti za Skodu z uZivania bytu, ktoré kryje skody
sposobené nijomcom na prenajatom byte a tretim osobam, najma vytopenie susednych bytov, s
limitom poistného plnenia najmenej 30 000 €. Postacuje poistenie doméacnosti s pripoistenim
zodpovednosti najomcu, ktoré bezne ponikaji poistovne. Kopiu poistnej zmluvy predloZi najomca
prenajimatelovi na jeho poziadanie.

Hnutelné veci ndjomcu nie sa kryté poistenim prenajimatela.

Cl. X
Zmluuvné pokuty
Ak je nijomca v omesSkani s thradou najomného alebo zaloh za sluzby, je povinny zaplatit

prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 50 € za kazdy, aj zacaty den omeskania, a to aZz do
uplného zaplatenia dlZznej sumy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na ndhradu skody.

CL X1
Skoncenie ngjmu

Néjom skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, alebo pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najomca mdZze najom vypovedat pisomnou vypovedou len z dévodu, Ze sa byt stal bez jeho
zavinenia nesposobilym na uzivanie, alebo z inych vaznych dévodov na strane najomcu. Vypovedné
lehota je tri mesiace a zac¢ina plynaf prvym driom mesiaca nasledujtceho po doruceni vypovede
prenajimatelovi.

Prenajimatel’ m6ze najom vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika, najma
ak najomca nezaplatil njjomné alebo tthradu za sluzby za ¢as dlhsi ako tri mesiace alebo ak hrubo
porusuje povinnosti vyplyvajice z ndjmu. Prenajimatel je okrem toho opravneny najom vypovedat
pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je v takom pripade sedem dni a
zacina plynat dinom dorucenia vypovede najomcovi.
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Cl. XII
Vratenie bytu

Ku dnu skoncenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, spolu so vSetkymi kI'i¢mi.

Ak najomca byt v den skoncéenia nijmu nevyprace a neodovzd4, je prenajimatel opravneny do bytu

vstapit, vymenit zamky vchodovych dveri a veci, ktoré v byte zostali, povazovat za opustené; s
takymi vecami moze nalozit podl'a vlastného uvazenia, najma ich predat, darovat alebo zlikvidovat,
pricom najomca sa vopred vzdava akychkolvek narokov na ich vydanie alebo na nahradu ich
hodnoty.

Za kazdy den omeskania s vratenim bytu je ndjomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi nahradu vo
vySke pomernej ¢asti mesacného najomného.

Cl. X111
Dorucovanie

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji osobne, postou na adresu uvedent v tejto zmluve,
najomcovi aj na adresu bytu, alebo e-mailom na adresy uvedené v preberacom protokole.

Pisomnost zaslana postou sa povazuje za dorucent aj vtedy, ak ju adresat odmietne prevziat alebo
si ju neprevezme v odbernej lehote, a to diom odmietnutia alebo poslednym diiom odbernej lehoty.

Cl. X1Iv
Zdaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa spravuji Obé¢ianskym
zakonnikom.

Tato zmluvu mozno menit iba pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, platnost
ostatnych ustanoveni tym nie je dotknuta.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvni strana dostane jeden. Zmluva
nadobuda platnost a Géinnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nebola uzatvorena v tiesni
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuj.

V Bratislave dila ........ccoevuvvveeenn.e.

Prenajimatel Néjomca
Ing. Rastislav Kolarik [meno n&jomcu]

Priloha ¢. 1: Preberaci protokol (spiSe sa pri odovzdani bytu podl'a ods. 6.2)
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